Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

Pani: MILOSLAVA DIVISKOVA
narozena: 24. 9. 1960

bytem: Masarykovo namésti 368

500 02 Hradec Kralové

email: diviskovamiloslava@seznam.cz
(dale jen “pronajimatel )

Nazev: Ceska piratska strana
1CO: 71339698
Sidlo: Rehotova 943/19, Praha 3, Zizkov. 130 00

email: pavel.bulicek apitati.cz

Zastoupend piedsedou krajského sdruzeni Krélovehradeckého kraje, Be. Pavlem Bulickem
(dale jen “ndjemce*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanoveni zak. &. 89/2012 tuto
smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani (dale jen ,, Smlouvu ™)

CL1
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. st. 430 v k.G. a obci
Hradec Kralové, jehoz soudasti je budova s ¢islem popisnym &p. 368, vie zapsano v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Krélovéhradecky kraj, Katastralnim
pracovistém Hradec Kralové na listu vlastnictvi ¢ 9657. Sou¢asti bytového domu jsou té7
prostory slouzici k podnikani situované v pfizemi domu ¢&p. 368.

2. Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici podnikéni, které se nachazi v piizemi nemovitosti
dle odst. 1, vymezené takto: Prodejna s prostorem salonku, kuchytika a socidlni zafizeni (dvé
WC) veetné chodby, které se nachézi v pfizemi ptedmétného domu se samostatnym piistupem
zulice i zdomu (dale jen , Nebytové prostory™). Pronajimatel doklada wcel této casti
nemovitosti (prostory k podnikéni) kopii kolaudaéniho rozhodnuti.

3. Smluvni strany se dohodly. Ze pronajimatel pienechdva prostory slouzici podnikani
(specifikované v ¢l. 1) ndjemci a ndjemce se zavazuje platit najemné a uZivat tyto prostory
slouzici podnikani v souladu se zdkonem a touto smlouvou.

4. Pronajimatel pfenechava ptedmét ndgjmu ve stavu zpusobilém k obvyklému uzivani (ucelu)
a prohlasuje, Ze si neni védom zadné, byt” skryté vady. kterd by mohla branit ¥adnému uZivani
Nebytovych prostor.

5. Veskeré nijemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uZivani potiebné stavebni a
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ostatni upravy, predeviim pokud piekraduji stav pfi pfedani nebo se od né&j jinak odchylujf.
jdou na naklady najemce. Tyto a eventualni pozdé&jsi stavebni zmény resp. instalace vyzaduji
piedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

6. Najemce piijima Nebytové prostory do najmu a prohladuje, Ze jsou zpusobilé ke
smluvenému ucelu uzivani.
CL2
Utel najmu

1. Najemce je opravnén provozovat v pronajatych prostorech krajskou kanceldf politické
strany. N4jemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory slouzici podnikani pouze pro tento
ucel.

2. Najemce se zavazuje splnit zdkonné a technické ptedpisy potfebné pro piedklddany ucel
uzivani na vlastni naklady.

CL3
Najemné a jeho splatnost, naklady spojené s uzivianim piedmétu najmu a jejich
splatnost a zajisténi

1. Ndjemné za pronajimané prostory slouzici podnikani (specifikované v ¢l. 1) €ini 22.000.-
K¢ (slovy: dvacetdvatisic korun ¢eskych) mési¢né a bude placeno pronajimateli na ucet ¢.
0613671173/0800 vedeny u Ceské spofitelny, a.s. Pronajimatel neni platcem DPH.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude hrazeno vzdy do 25. dne piedchazejiciho
kalendarniho mésice.

3. Pronajimatel netrva na placeni zaloh za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostoru.
Pronajimatel umozni najemci odbér vody méfené samostatnym vodomérem. Rozuctovani
sluzeb bude provedeno pololetné podle skute¢né spotfeby najemce a vyuctované néklady je
povinen nijemce pronajimateli uhradit do 14 dnl.— Néklady za spotfebu- plynu. za spotiebu
elektrické energie, uklid spoleénych prostor, odvoz odpadu apod. si hradi ndjemce pfimo a ze
svych prostiedkd.

4. Ob& smluvni strany se dohodly, Ze najemce slozi do 5 dnit po podpisu této smlouvy na ucet
pronajimatele jistotu ve vysi 44.000,- K&, ktera bude slouZit k zajisténi neuhrazenych plateb
za najem, vyuctovani spotfeby vody, thradu zavinénych 3kod, pendle, smluvni pokuty a
ndhradu naklad spojenych s pfipadnym vystéhovanim. Néjemce dava vyslovny souhlas
pronajimateli k ¢erpani prostfedki z této ¢astky v pripadé prokazatelné dolozeného neplnéni
zévazkl najemcem a to pouze v pripadé, Ze najemce byl ke splnéni zavazku pronajimatelem
piedem vyzvan. O ¢&erpani zjistoty informuje pronajimatel ndjemce pisemné, soucasti
uvédoméni bude i doklad o nesplnéné povinnosti. Najemce se zavazuje v pfipadé Cerpani
z jistoty tuto doplnit, a to do 10 dnfi od vyrozuméni ze strany pronajimatele. Jistota ¢i jeji
zbyla &ast bude po ukonéeni smlouvy vyuétovana — vracena na Gcet najemce do 30 dnu po
ukonc¢eni najmu.

5. Mimo moznosti ¢erpdni jistoty v piipadech neplnéni penézitych zavazki ze strany ndjemce
si smluvni strany sjednaly smluvni pokutu ve vysi 0,01 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty
den prodleni, kterou je pronajimatel opravnén najemci vyuctovat a ndjemce je povinen
smluvni pokutu uhradit. Pro pfipad prodleni neplnéni penézZitych zavazki ze strany
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CL 11
Poradek v domé

V' zdjmu domovniho klidu je nutné vylou¢it jakékoliv obtéZovani ostatnich najemcti a
| podnajemcit. To plati pfedevsim pro obtéZovani -hlukem a zapachem. Najemce odpovida za

Skody, které vzniknou nedodrzovénim tohoto zavazku. V piipadé vytky se postard o

okamzitou napravu.

CL 12
Zavérecéna ustanoveni

1. Zmény jakéhokoli druhu, které se tykaji ndjemniho vztahu nebo predmétu ndjmu jsou

G¢inné pouze tehdy. pokud byly ucinény v pisemné formé a byly pravoplatng podepsany

pronajimatelem a najemcem.

2. Jako vyraz své celkové souhlasné viile pfipojuji strany pod tuto smlouvu své podpisy.

3. Podepsané osoby prohla3uji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni strany.

V Hradci Kralové, dne 25. 5. 2018
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budou vyvolany technickym stavem nemovitosti, nebo bude jejich provedeni nafizeno
prisluSnym spravnim organem.

- zabezpeCovat a hradit revize elektrickych a plynovych pfipojek pro elektromér nebo
plynomér, ktery je uréen k méfeni spotieby v pronajatych nebytovych prostorach. Revize od
méficiho zafizeni veetné revizi spotfebi¢t umisténych v pronajatych nebytovych prostorach je
povinen provadét najemce ve stanovenych lhiitach a na své naklady.

b) najemce je povinen:

- umoznit pronajimateli, nebo jim povéfené osobé vstup do pronajatych prostor, za uéelem
prohlidky. kdykoliv béhem obchodni doby najemce. Termin prohlidky pronajimatel oznami
minimalné tyden doptedu

- udrzovat pfedmét najmu ve stavu zptsobilém ke smluvenému tc¢elu najmu

- respektovat zdkaz podnajmu, pfi¢emz najemce je opravnén pienechat nebytovy prostor nebo
jeho ¢éast do podnajmu pouze na dobu ur¢itou a jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele

- dodrzovat piisné veskeré hygienické, pozarni a bezpe¢nostni predpisy a hradit eventualni
sankce, udélené piislusnymi statnimi ¢i spravnimi organy, pokud jejich udéleni ndgjemce svym
jednanim zapficinil

- nahradit pronajimateli veskeré najemcem zpusobené Skody, které vzniknou na majetku
pronajimatele nad ramec jejich bézného uzivani

- provadét na vlastni naklady drobné opravy a béZznou udrzbu pifedmétu ngjmu véetné
malovani interiéru a to az do vyse 2000 K¢

- zajistovat pravidelné a podle potieby uklid schodisté a chodby vedouci k pfedmétu najmu

- umoznit trvaly pfistup a prachodnost spoleéné vstupni chodby tak, aby nedo$lo k poruseni
protipozéarnich piedpist

- uzavrit na své naklady pojiSténi proti ohni a pojisténi proti potrubni vodé pro jim vnesena
zafizeni a ostatni véci véetné veskerych zasob zbozi

- vyzadat si od pronajimatele pisemné jeho pfedchozi souhlas v piipadé zmény zpusobu
uzivani Nebytového prostoru formou dodatku k této najemni smlouvé,

- pokud bude najemce umistovat v predmétu najmu reklamu, ¢i provadét stavebni upravy,
ucini tak vzdy az po ptredchozim pisemném souhlasu pronajimatele a stavebniho ufadu,
pripadné jinych pfislusnych organa, bude-li takova zména souhlas dot¢enych organi
vyzadovat. Pronajimatelem odsouhlasené a fadné povolené stavebni upravy budou hrazeny
najemcem, pokud mezi smluvnimi stranami nebude pisemné ujednan jiny zpusob jejich
financovani.

- ndjemce je opravnén v pronajatém Nebytovém prostoru provadét jeho technické zhodnoceni
pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

L7
Odpovédnost najemce

Najemce odpovida za $kody, které zplsobi na pfedmétu najmu on, jeho ¢lenové, nebo jim
povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.



pronajimatele si smluvni strany sjednaly smluvni pokutu rovn&z ve vysi 0,01 % z dluzné
¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

Cl. 4
Doba nijmu a vypovéd’

1. Ndjemni vztah se sjednava na dobu uréitou a zaéina bézet dnem 1. 6. 2018 a kon&i dnem
31. 5. 2021.

2. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni njemni smlouvu vypovédét. Pro tyto piipady plati
zakonné ustanoveni dle § 2308, 2309 zak. ¢. 89/2012 Sb.

3. Kazdd vypovéd’ musi byt uéinéna v pisemné formé a doru¢ena druhé smluvni strané na
adresu v zéhlavi. V pfipadé odepteni piijeti vypovédi plati, ze vypovéd’ byla dorucena 3.
dnem po jejim uloZeni na posté. Smluvni strany se dohodly na vypovédni Ihité 3 mésice ode
dne doruceni pisemné vypovédi.

4. Po skonceni ¢i zaniku ndgjmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a #adné predat
pronajimateli véetné viech soucasti a piislusenstvi ve stavu, ktery odpovida obvyklému
uzivani a prosté vad, které na své naklady ma odstranit najemce.

CL5
PFedani predmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét najmu najemci ve stavu zplsobilém k
uzivani. Ohledné predani bude sepsan Piedavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav
pronajimanych prostor v okamziku predani, ktery podepisi obé smluvni strany.

2. Najemci bude pfi jeho nastéhovéni predéna sada kli¢d. Kli¢e potiebné nad tento ramec
budou ndjemci opatfeny na zakladé jeho pozadavki a na jeho naklady. Najemce odevzda
pronajimateli po ukon¢eni najemniho vztahu veskeré klice. U odevzdanych klici, které byly
vyrobeny na naklad najemce, plati pfiméfena finanéni kompenzace ze strany pronajimatele.

ClL6
Povinnosti smluvnich stran

Krome zékonnych povinnosti se smluvni strany dohodly na tomto bliz§im vymezeni jejich
smluvniho statutu:

a) pronajimatel je povinen:

- mit sjednané dostate¢né pojisténi nemovitosti. Pronajimatel nenese odpovédnost za
Jakekoliv Skody, které vzniknou najemci v souvislosti s uzivanim predmétného Nebytového
prostoru dle této smlouvy nebo jsou zpiisobeny teti osobou, nestanovi-li platné pravni
predpisy vyslovné jinak.

- piipadné opravy ¢i rekonstrukce nemovitosti, které by mohly podstatné omezit najemce ve
vykonu ndjemniho prava, provadét po dohodé s nijemcem. To neplati pro opravy, které



